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WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA TOMASZOWA
MAZOWIECKIEGO

Urzad Miasta w Tomaszowie Mazowieckim — Biuro Architekta Miasta stwierdza
na podstawie:
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budownictwa jednorodzinnego
przy ulicy Cegielnianej w Tomaszowie Mazowieckim — Plan zostal zatwierdzony uchwata

Nr 269/96 Rady Miejskiej w Tomaszowie Mazowieckim z dnia 28.08.1996 r.
(Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 21, poz. 79 z dnia 08.11.1996 1.) .ze:

e dzialka o numerze ewid. 225/6 w obrebie 3 potozona w Tomaszowie Mazowieckim
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01 D - ulica

¢ dziatka o numerze ewid. 226/7 w obrebie 3 potozona w Tomaszowie \/Iazowwcklm
znajduje si¢ w jednostce urbanistyczne;:

01 D — ulica
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BIURO PLANOWANIA PRZESTRZFNNEGO
S7-200 Tomaszdw Mazowiecki, Al.Sw.Antoniego Nr 54

BIunog

Planowania Przcstrzennego
97-0.5 Tomaszéw Mag,
ul Sw. Antonicgo 54 tel, 20=03

USTALENTIA
FHiejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego budownictwa Jednorodzinnego

przyul. Cegielnianej W Tomaszowie Mazowieckim
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ACHITEKTA 1

AUTORZY PLANU: mgr inz,arch., Mirostawa Gach
mgr Anna Grochowina

OPRACOWANIE GRAFICZNR: tech.arch. Dorota Oczkowska
tech.bud. Mirostawa Stowirska

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego w Tomaszowie Maz.
- Projektant Generalny - mgr inz.arch. Mirostawa Gach
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§1.

1. Plan obejmuje ustaleniami obszar 1,8 ha, ktérego granice wyznaczajg: od potudnia - pot-
nocna granica istniejacego przy ul.Cegielnianej osiedla budownictwa jednorodzinnego,
od wschodu - teren wiezy ciénien, od pétnocy i potnocnego zachodu - projejktowane
przediuzenie ul.Chopina oraz projektowany wezet u zbiegu ulic:Warszawskiej z Chopina.

2. Granice obszaru objetego planem uwzgledniajg obszar zgodny z przyjetym w Uchwale Nr
111/95 z dnia 28.06.95 r. Rady Miejskiej w Tomaszowie Mazowieckim o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego CEGIELNIANA w Tomaszowie Maz.oraz obszar 0,3 ha,
wigczony do opracowania dla skomunikowania terenu budownictwa.

3. Granice obszaru objetego planem obejmujg obszar jednostki N 4 ZI/ZP oraz fragmenty
jednostek: N 3 MN i 04 K Zt 2/2, okreslonych w ,Miejscowym planie ogéinym zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Tomaszowa Maz.”, uchwalonym Uchwatg Nr XXVI11/134/88
z dnia 20.05.1988 r. Miejskiej Rady Narodowej w Tomaszowie Maz.

§ 2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zmiana przeznaczenia terenu zieleni izolacyjnej, okreslonej symbolem N 4 ZI/ZP w planie,
o ktérym mowa w § 1 ust.3 - na budownictwo jednorodzinne;

2) umozliwienie podziatu terenu na dziatki budowlane i plapowego ich zagospodarowania.
§ 3.
1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) obszar zabudowy mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu symbolem - MN,
2) obszar ustug nieucigzliwych oznaczony na rysunku planu symbolem - U,
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w § 3 ust.1 pkt 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe -
budownictwo jednorodzinne, uzupetnione wolnostojacag zabudowa gospodarcza lub ga-

razowg w miejscach i na warunkach okreslonych dalszymi przepisami.

3. Na terenach, o ktérych mowa w § 3 ust.1 pkt 2, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
- ustugi nieucigzliwe.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust.2 i 3, mogg by¢ w cato$ci wykorzystanie zgodne z podsta-
wowym przeznaczeniem lub czeSciowo uzupetnione wolnostojaca zabudowg gospodar-
czg lub garazows.
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§4

1. Integraing czescig planu jest rysunek planu, stanowigcy zatgcznik do Uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami pla-

nu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu badz réznych zasadach zagospo-
darowania,

2) oznaczenia $cistych linii zabudowy,

3) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) oznaczenia powierzchni zabudowy,

5) linie projektowanego podziatu na dziatki budowlane,

6) oznaczenia liniowe ciggoéw infrastruktury technicznej, okreslajgce ich orientacyjny prze-
bieg - do uscislenia w projektach technicznych poszczegdinych mediow.

§ 5.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych na-
lezy okreslaé wediug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami roz-
graniczajacymi, o ktorych mowa w § 4 ust.2 pkt.1 z uwzglednieniem ustalen dotyczacych
infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 4 ust.2 pkt.6.

8 B,
llekro¢ w dalszych przepisach ustalen planu jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu dotyczgce obszru, o ktéorym mowa
w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ Uchwate Rady Miejskiej w Tomaszowie Mazo-
wieckim, zatwierdzajgcg niniejszy plan, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapie w skali 1:500,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére obo-
wigzuje na obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, '

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzj przeznaczenia inny
niz podstawowy, ktéry uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

6) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczony na rysunku planu
scistg i nieprzekraczaing linig zabudowy, maksymalny obszar mozliwy do zabudowy,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong pla-
nem, poza ktoérg nie wolno wysung¢ budynku,

9) &cistej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linig¢ wyznaczong planem, oznacza-
jaca obowigzek dosunigcia do niej budynku,

10) efekcie jednolitosci formy archtektonicznej doméw jednorodzinnych w zabudowie
zwartej - nalezy przez to rozumie¢ koniecznos¢ zastosowania w projekcie architekto-
niczno - budowlanym w poszczegolnych segmentach zabudowy szeregowe; wspol-
nych elementow plastyczno - architektonicznych.

§7.

1. Ustala sie obszary zespotow jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu i definicjg po-

dang w § 6 pkt 8 i 9 sciste i nieprzekraczalne linie zabudowy.
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3. Na obszarze zespotu zabudowy 1 MN ustala sie podziat na 9 dziatek z jednorodzinnymi
domami w zabudowie blizniaczej zwartej, powigzanej fgcznikami.

4. Dla obszaru zabudowy mieszkaniowej 1 MN ustala sig:
1) w zakresie urbanistyki:

a) przeznaczenie dopuszczalne - wolnostojace budynki gospodarcze, lokalizowane wy-
tacznie od strony ulicy o symbolu planu - 01 D z zachowaniem odlegtosci od innych
budynkéw na dziatce zgodnie z przepisami ustawy ,Prawo budowlane” - z wytacze-
niem skrajnej od zachodu dziatki, dla ktérej ustalenia planu stanowig inaczej,

b) dla skrajnej od zachodu dziatki, o ktérej mowa w ust.4 pkt 1a, zlokalizowane; - zgod-
nie z rysunkiem planu - przy projektowanym wezle ulic: Warszawskiej i Chopina - za-
kaz wznoszenia wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

c) wjazd na dziatki - od strony ulicy o symbolu na rysunku planu - 01 D;

2) w zakresie architektury:

a) fronty dziatek - od strony projektowanej tymczasowej drogi dojazdowej do pdl - o sym-
bolu na rysunku planu - 04 Kx z wytgczeniem dziatki, o ktorej mowa w ust.4 pkt 1b,
dla ktérej front ustala sig od strony pétnocno - zachodniej - od strony projektowanego
wezta komunikacyjnego;

b) wprowadzenie dia catego zespotu 1 MN efektu jednolitosci formy architektonicznej do-
mow jednorodzinnych w zwartej zabudowie,

¢) mozliwoé¢ wprowadzenia strychéw uzytkowych,

d) wielospadowos$¢ dachéw,

e) wspdina dia doméw w zespole 1 MN iloé¢ kondygnaciji naziemnych - nie wieksza niz 2.

5. Na obszarze zabudowy jednorodzinnej 2 MN ustala sig¢ podziat zgodnie z rysunkiem planu
na: -
1) 5 dziatek - o uktadzie wyznaczonym rysunkiem planu: z pdtnocy na potudnie, z ,jednoro-
dzinng zwartg zabudowa blizniacza, powigzana tgcznikami,
2) 2 dzialki - o uktadzie zgodnym z rysunkiem planu, z jednorodzinng zabudowg wolnosto-
jaca lub blizniacza.

6. Dla obszaru zabudowy mieszkaniowej w jednostce 2 MN, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1
ustala sie wspoine elementy architektoniczne:

1) fronty budynkéw - od strony projektowanej drogi dojazdowej do pél, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem - 04 KX,

2) wielospadowos$¢ dachow,

3) mozliwos¢ wprowadzenia strychdw uzytkowych,

4) wspoélna dla domow iloé¢ kondygnacji naziemnych - nie wigksza niz 2,

5) mozliwo$é lokalizacji jednokondygnacyjnych wolnostojacych budynkéw gospodarczych
wytacznie od strony ulicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem 01 D.

7. Dla obszaru zabudowy mieszkaniowej w jednostce 2 MN, o ktérych mowa w ust.5 pkt 2
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych od strony drogi,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 04 KX,
2) w zakresie architektury - jak w ust.4 pkt 2¢, 2d, 2e.

8. Na obszarze zespotu zabudowy 3 MN ustala si¢ podziat na:

1) 4 dziatki - 0 podstawowym przeznaczeniu dla jednorodzinnego budownictwa wolnostoja-
cego,

2) 1 dziatke - o podstawowym przeznaczeniu dla ustug nieucigzliwych, oznaczong na rysu-
nku planu symbolem - U, potozong w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza.
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9. Dla obszaru zabudowy mieszkaniowej w jednostce 3 MN, o ktérym mowa w ust.8 pkt 1 us-
tala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych lub garazowych, uzupet-
niajacych podstawowe przeznaczenie dziatek, z wytaczeniem skrajnej od poinocy dziafki,
dla ktérej przepisy stanowig inacz 5

2) na dziatce, o ktérej mowa w usg)S pkt 1 zabudowa uzupetniajgca jest mozliwa wytgcznie
od potudniowej strony tej dziatki,

3) dla skrajnej od potudnia dziatki nieprzekraczalng linig zabudowy mieszkaniowej jest gra-
nica strefy ochrony sanitarnej, wewnatrz ktérej dopuszcza sie jedynie lokalizacje zabudo-
wy gospodarczej zgodnie z przepisami ustawy ,Prawo budowlane”.

10. Dla obszaru w jednostce 3 MN, okreslonego na rysunku planu symbolem - U ustala sie:

1) zakaz zabudowy mieszkaniowej,

2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z produkcjg lub obrotem artykutéw spozywczych,

3) konieczno$é zorganizowania przez wiasciciela dziatki podjazdu i miejsc postojowych
dla potrzeb obiektu,

4) mozliwoé¢ lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych lub garazowych, uzu-
petniajacych zabudowe ustugowa.

11. Dla catej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zespole 3 MN ustala si¢ w zakresie
architektury - jak w ust. 7 pkt 2.

12. Na obszarze zespotu zabudowy 4 MN
1) w zakresie urbanistyki:

a) podziat na 3 dziatki - zgodnie z rysunkiem planu,

b) zabudowe jednorodzinng wolnostojacs,

c) mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej wolnostojacymi budynkami gospo-
darczymi lub garazowymi,

2) w zakresie architektury - jak w ust.11.

§ 8.
|
W granicach osiedla, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty, ustala sie zakaz lokalizacji us-
tug uciazliwych, mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz zagrazajgcych zdrowiu lub zyciu
ludzi, wymagajacych ustanowienia strefy ochrony sanitarne;.

§9.

Warunkiem dopuszczenia realizacji zabudowy mieszkaniowej, o ktérej mowaw § 7 ust.1, jest
wyposazenie terenu w urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

1) budowa parterowej stacji transformatorowej typu MST 630/15 oraz jej zasilania linig kablo-
wa 15 kV,

2) budowa lub uzupetnienie linii NN wraz z o$wietieniem ulicznym,

3) realizacja ulic, okre$lonych na rysunku symbolami: 01 D, 02 D, 03 D,

4) wytyczenie - zgodnie z rysunkiem planu - drogi dojazdowej do pdl o symbolu na rysunku
planu 04 Kx, ktéra podczas regulacji ulicy Chopina znajdzie si¢ w jgj liniach rozgraniczajg-
cych,

5) realizacja ciggéw pieszych o symbolach planu 05 Kx i 06 Kx,

6) realizacja przejécia pieszego 07 Kx - zgodnie z rysunkiem planu - ktére do czasu regulacp
ul. Chopina petni¢ bedzie role dojazdu do drogi 04 Kx.
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§ 10.

Dla terenu przewidzianego - na rysunku planu do regulacji - stanowiacego fragmenty jedno-
stki N 3 MN planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 3, ustala sie¢ mozliwo§¢ zachowania dotych-
czasowego uzytkowania lub uzupetnienia o ich powierzchnie sgsiadujacych z nimi nierucho-
mosci, istniejgcych przy ul. Cegielnianej.

§ 11.

Uchyla sie Uchwate Miejskiej Rady Narodowej w Tomaszowie Mazowieckim Nr XXViii/134/88
z dnia 20.05.1988 r. w sprawie miejscowego planu ogoéinego zagospodarowania przestrzenn-
nego miasta Tomaszowa Mazowieckiego w czesci dotyczacej jednostki N 4 ZI/ZP i fragmen-
téw jednostek: N 3 MN i 04 K Zt 2/2 na rzecz ustaler miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego budownictwa jednorodzinnego ,CEGIELNIANA” w Tomaszowie Maz.

§ 12.

Ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartoéci nieruchomoséci w wysokosci 30 %.
§ 13.

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta w Tomaszowie Mazowieckim.
§ 14.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Budownictwa Mieszkaniowego Jednoro-

dzinnego ,CEGIELNIANA” w Tomaszowie Maz wchodzi w zycie po uptywie 21 dni od dnia
ogtoszenia Uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Piotrkowskiego.
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